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TITULO I. Introduccidn

T.l. - Capitulo 1. Antecedentes

Redacta el presente Documento Ambiental D. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, titulado en
Geografia y nimero de colegiado XXXXX

Actualmente se esta elaborando la Modificacion Aislada n216 del Plan General de Ordenacion
(PGOU) de Muel, que tiene como obijeto:

e Considerar parte de los suelos de la empresa CEMEX como suelo urbano consolidado
de uso industrial. La superficie aproximada es de 15.535 m?

Actualmente, se encuentran clasificados como suelo urbanizable delimitado de uso
industrial (S-5).

e Considerar como suelo urbano consolidado una serie de viviendas y parcelas
emplazadas en la Avenida Virgen de la Fuente. La superficie aproximada es de 14.450
m2
Estos suelos, se encuentran clasificados por el PGOU en vigor como suelo urbanizable
delimitado de uso residencial (S-2.1).

El objeto de este documento es valorar las posibles afecciones medioambientales que puede
suponer la aprobacién definitiva de la mencionada Modificacion Aislada.

llustracion 1. Propuesta de suelo urbano consolidado de llustracion 2. Propuesta de suelo urbano
uso industrial (suelos Cemex) consolidado de uso residencial (Avenida Virgen de
la Fuente)
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llustracion 5. PGOU Vigente llustracion 6. Propuesta MPGOU 16
Localizacion de Muel

Muel es un municipio que pertenece a la Comarca de Campo de Carifiena y que esta situado a
27 km de distancia de la ciudad de Zaragoza, Esta a una altitud de 424 metros sobre el nivel del
mar y el término municipal cuenta con una extensién de 79,2 km2 y cuenta con una poblacién
aproximada de 1.534 habitantes (Censo de 2021).

llustracion 7. Localizacion de Muel
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T.l. - Capitulo 2. Modificacién del PGOU de Muel

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85 de la Ley de Urbanismo de Aragdn, texto refundido
aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén las
modificaciones aisladas de las determinaciones de los planes deberan contener los siguientes
elementos:

a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el
territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al
modificado, tanto en lo que respecta a los documentos informativos como a los de
ordenacion.

La Modificacion afecta a la ordenacién estructural del Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio, por lo que se encuentra incluida dentro de los supuestos recogidos en el articulo
12.3 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon.

Por ello la modificacion, de acuerdo con el articulo 57.2 de la LUA, se debera tramitar con su
correspondiente evaluacién ambiental estratégica simplificada. Asimismo, y por tener dicho
caracter estructural la aprobacion definitiva serd competencia del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza.

Por ello, el Ayuntamiento de Muel debera presentar:

— Solicitud especifica para la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la
Modificacion Aislada del PGOU.

— El borrador de la Modificacion, junto con un documento ambiental estratégico que
contenga, al menos la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido de la planificacion, de las propuestas y de sus alternativas,
incluida la alternativa cero.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicaciéon del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente causado por la aplicacién del
plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

i) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

k) La justificacion de su sostenibilidad social.

— Unarelacién de personas fisicas o juridicas, publicas y privadas que puedan haber sido
objeto de identificacion por su parte a los efectos de consulta prevista en el articulo 14
de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon.
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El suelo que se incorpora a suelo urbano en el ambito de Cemex tendra la calificacién de
industrial, dicha calificacion ya existe en el planeamiento vigente, por lo que no se propone
ninguin cambio en esté sentido.

En el ambito de la Avenida de la Fuente, se otorga la consideracién de suelo urbano y
calificacion “Nucleo Histérico (CA)”, a las parcelas de la Avenida Virgen de la Fuente n%25 y
n227, al igual que en el caso anterior esta calificacion es existente en el planeamiento en vigor.

Sin embargo, se crea un tercer grado en la “zona Residencial Extensiva” para las parcelas de la
Avenida Virgen de la Fuente n®8, 10,12,14, 16,18 y 20 y del Camino de la Dehesica n°2

A continuacién, se incorpora la regulacién a la normativa vigente del PGOU (color verde):

SECCION 42: ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA
ARTICULO 83. AMBITO DE APLICACION
El definido por los planos de ordenacién.

ARTICULO 84. DEFINICION
En esta zona se diferencian dos Grados, en funcion de la tipologia de la edificacion permitida:

- Grado 1: incluye les areas de expansion del Suelo urbano consolidado, destinadas a vivienda
unifamiliar aislada, pareada y en hilera o adosadas. Estd constituida por las Unidades de
Ejecucion delimitadas junto a los ejes de comunicacién supramunicipal, en continuidad con el
casco urbano. (UA-1, UA-2, UA-3. UA-4a, UA-4b y UA-4c)

- Grado 2: comprende las cuatro Urbanizaciones, fundamentalmente de segunda residencia,
existentes en el Término Municipal, (Virgen de la Fuente, Parquemuel, Montesol y Gran Torrubia),
destinadas a vivienda unifamiliar aislada y, en su caso pareada.

Grado 3: comprende la Avenida Virgen de la Fuente, destinada a vivienda unifamiliar aislada,

pareaday en hilera o adosadas.

ARTICULO 85. USOS PERMITIDOS

1. En Grado 1: Vivienda unifamiliar aislada, pareada y en hilera o adosadas, y usos complementarios al
uso principal (garajes, trasteros, etc.) Seran usos compatibles el hostelero, comercial, de oficina,
sanitarlo, socio cultural, recreativo y deportivo. Se prohiben los usos industriales y agropecuarios.

2. En Grado 2: Exclusivamente el uso de vivienda unifamiliar aislada y, en su caso. pareada, y usos
complementarios al uso principal (garaje, trasteros, etc..).

3. En Grado 3: Vivienda unifamiliar aislada, pareada y en hilera o adosadas, y usos complementarios al

uso principal (garajes, trasteros, etc.)

ARTICULO 86. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

La que se entiende comUnmente como vivienda unifamiliar, de dos plantas sobre rasante con posibilidad
de aprovechamiento de la bajocubierta en las condiciones del Art. 57.13 de las presentes Normas. Estas
edificaciones, compuestas con su fachada principal recayendo a la calle, vendran retranqueadas de la
alineacion definida como limite del viario los metros que se indican en las fichas para cada caso, debiendo
la cerca de cerramiento tener un tratamiento lo mas diafano posible para que dominen en la composicion
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los elementos vegetales, de forma que la impresién de las vias publicas llegue a ser la de un paseo
arbolado.

En el Grado 3 las nuevas edificaciones podran alinearse al viario existente. En caso de retranquearse
respecto al viario existente debera dejarse una distancia minima de 3 metros.

Las nuevas edificaciones deberan respetar un retranqueo minimo de 3 metros al resto de linderos, excepto
en el lindero comun en caso de edificaciones pareadas y en hilera o adosadas con proyecto conjunto.

ARTICULO 87. CONDICIONES DE LA EDIFICACION SOBRE PARCELA NETA
1. Grado 1: Ademas de las condiciones especificas recogidas para cada Unidad de Ejecucion en las
fichas que se adjuntan a las presentes Ordenanzas, sera de aplicacion la siguiente normativa:

- Superficie minima de Parcela: 150 m2,
- Ocupacién méxima de parcela: 65% en Plantas Baja y Alzadas.
- Altura de la edificacién:

- Altura maxima visible: 10,00 m.

- Altura de fachada: 7,00 m.
- Ndmero de plantas: 2 plantas (PB+1)
Se autoriza el aprovechamiento de la bajocubierta en las condiciones del Art. 57.13 de las presentes

Normas.
2. Grado 2: Las condiciones de la edificacion sobre superficie neta en esta zona, seran las indicadas en

las Fichas y Anexos que se adjuntan a las presentes Ordenanzas para cada caso.

3. Grado 3: Las condiciones de la edificacién sobre superficie neta de parcela en esta zona, seran las
siguientes:
- Paraviviendas existentes:

- Superficie minima_de Parcela, edificabilidad, ocupacién méxima de parcela y altura de la

edificacién: La existente.

Para nuevas viviendas:
- Superficie minima de Parcela para nuevas viviendas: 500 m2
- Edificabilidad méxima: 0,6 m2/mz2
- Ocupacién maxima de parcela: 40% en Plantas Baja y Alzadas.
- Altura de la edificacién:
- Altura maxima visible: 10,00 m.

- Altura de fachada: 7,00 m.
- NUmero de plantas: 2 plantas (PB+1)
Se autoriza el aprovechamiento de la bajocubierta en las condiciones del Art. 57.13 de las presentes

Normas.
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TITULO II. Alcance y contenido de la planificacion de las
propuestas y de sus alternativas, incluida la alternativa cero

El Excmo. Ayuntamiento de Muel considera necesario y conveniente, abordar una Modificacién
Aislada del Plan con objeto de considerar como suelo urbano los ambitos descritos ya que
relinen los requisitos establecidos en el articulo 12.a) del TRLUA-14:

Tendran la condicién de suelo urbano los terrenos que:

a) Cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales: red viaria que
tenga un nivel de consolidacién suficiente para permitir la conectividad con la trama
viaria basica municipal, servicios de abastecimiento, y evacuacion de agua, asi como
suministro de energia eléctrica, servicios de telecomunicaciones y gestion de residuos
de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya

de construir.

T.ll. - Capitulo 1. Propuesta de alternativas

Las posibles alternativas en la situacién actual son las siguientes:

e Alternativa 0: Mantener los suelos como suelo urbanizable delimitado tal y como se
encuentran en el PGOU en vigor.

e Alternativa 1: Abordar una Modificacién Aislada del Plan con objeto de considerar la
totalidad del suelo urbanizable S-5 de uso industrial y el suelo urbanizable S-2.1 de uso
residencial, como suelo urbano consolidado.

e Alternativa 2: Abordar la Modificacion aislada anterior, pero considerando Unicamente
como suelo urbano los terrenos que rednen los requisitos establecidos en el articulo
12.a) del TRLUA-14.

Tras valorar las diferentes alternativas, el Ayuntamiento de Muel considera necesario incluir
Unicamente como suelo urbano, aquellos ambitos que cuenten con los servicios requeridos en
la Ley Urbanistica de Aragdn, decantandose por la alternativa 2.

Todo ello en base a las siguientes consideraciones.

T.Il. - Capitulo 2. Propuesta de suelo urbano consolidado de uso
industrial (Cemex)

La sociedad CEMEX ESPANA OPERACIONES, S.L.U. es titular de la instalaciéon de Fabricacion
y Comercializacion de Mortero sira en Carretera de Valencia Km 27 Poligono el Cerrao, del
término municipal de Muel, que cuenta con Licencia de Apertura de Establecimiento para
Fabricacién de Mortero y Cemento Cola otorgada el 26 de julio de 1992.

Los suelos donde se desarrolla la actividad estan clasificados por el PGOU como suelo
urbanizable delimitado de uso industrial (S-5) “ampliacién de la fabrica de cementos”, con una
superficie del sector de 120.126 m?2.

EAES 11
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Por otro lado, la antigua fabrica de cemento esta clasificada en el PGOU como suelo urbano
consolidado de uso industrial.

El acceso al nuevo suelo considerado como urbano se lleva a cabo por dos puntos:

El acceso principal, desde el ramal de la N-330 que conduce hasta la antigua fabrica de
cemento, desde alli se conecta con la entrada trasera de la instalacién de mortero.

Acceso secundario, se trata de un viario que bordea la antigua fabrica de cemento.

”

v, .
# M-330  Cam:Muevo N 1

llustracion 8. Acceso principal (color rojo), acceso secundario (color azul)

En cuanto a los servicios urbanos, en marzo de 2022 el Ayuntamiento de Muel autorizé6 a CEMEX
ESPANA OPERACIONES, S.L.U., la conexién a la red general de agua y vertido.

El contador de agua se ha instalado en la entrada de la antigua fabrica de cemento, mientras
que la conexion del vertido al colector municipal esta situada a la entrada de la fabrica antigua.

Respecto al suministro de energia eléctrica de Alta Tension, la linea llega por un tramo
subterrdneo desde una torre eléctrica hasta el centro de transformacion, en cuyo interior, hay
un transformador LAYBOX de 400 KVAs.

Para los residuos peligrosos el centro se encuentra inscrito en el Registro de pequenos
productores de residuos peligrosos con el n® de inscripcién: AR/PP-2365, figurando el
propietario como gestor de residuos no peligrosos y como operador para tratamiento de
residuos en esta instalacion.

Finalmente, los servicios de telecomunicacion llegan mediante una linea aérea hasta una caja
de la empresa suministradora, a partir de ahi llega a la oficina por una zanja enterrada.

A continuacién, se muestra la propuesta de la Modificacion Aislada en relacién con el PGOU
vigente.
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llustracion 10. Propuesta de la Modificacion Aislada
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T.Il. - Capitulo 3. Propuesta de suelo urbano consolidado de uso
residencial (Avenida Virgen de la Fuente)

Los numeros 8, 10,12,14, 16,18 y 20, 25 y 27 de la Avenida Virgen de la Fuente y el n22 de del
Camino Dehesica se encuentran clasificados por el PGOU vigente como suelo urbanizable
delimitado (S-2.1) de uso residencial, sin embargo, al igual que en el caso anterior los terrenos
relnen las condiciones establecidas en el articulo 12.a) del TRLUA-14 para ser considerado
como suelo urbano.

La Avenida Virgen de la Fuente, ha sido recientemente reurbanizada, incluyéndose todos los
servicios urbanisticos necesarios, llegando la actuacion hasta el nimero 10 de la mencionada
Avenida.

llustracion 11. Fotografia de la Av. Virgen de la Fuente n28 y n210

Si bien la renovacién de la Avenida llegd hasta el nUmero 10, actualmente existen una serie de
edificaciones que son viviendas habituales que cuentan igualmente con los servicios
urbanisticos necesarios para ser suelo urbano.

Estas construcciones son las localizadas en la Avenida Virgen de la Fuente n212, n216, n218,
n220, n925, n227 y el n22 de del Camino Dehesica.

llustracion 12. Av. Virgen de la Fuente n212 llustracion 13. Av. Virgen de la Fuente n216 y n218
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llustracion 14. Av. Virgen de la Fuente n220 y n225

s (a=3s
llustracion 15. Virgen de la Fuente n227 y Camino Dehesica n%2
El Ayuntamiento de Muel constata que las construcciones anteriormente citadas, al igual que la
parcela situada en la Avenida Virgen de la Fuente n214 cuentan con los servicios urbanisticos
necesarios para ser suelo urbano consolidado.

La calificacién propuesta para las parcelas de la Avenida Virgen de la Fuente n25 y n°27 es la
de “Nucleo Historico (CA)”.

La calificacion propuesta para las parcelas de la Avenida Virgen de la Fuente n®8, 10,12,14,
16,18 y 20 y del Camino de la Dehesica n°2 es la de Zona Residencial Extensiva. Grado 3 (RE-
3), (se crea este nuevo Grado).

Finalmente, se proponen desclasificar como suelo urbanizable delimitado residencial (S-2.1), la

zona mas préxima al rio Huerva y que quedaria en la parte posterior del nuevo suelo urbano
consolidado.

La clasificacién propuesta para estos suelos es la de suelo no urbanizable especial, proteccion
de riesgos naturales (proteccion de arroyada).
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TITULO IIlI. Desarrollo previsible del Plan

Una vez se apruebe definitivamente la Modificacion Aislada por parte del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, la misma se aplicara en los términos descritos
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TiTULO IV. Caracterizacion de la situaciéon del medio
ambiente antes del desarrollo del PGOU

T.IV. - Capitulo 1. Espacios naturales y protecciones existentes

IV.1.1. Usos del Suelo segun Corine Land Cover

Las superficies de suelo por uso segiin Corine Land Cover son las siguientes segun informacién
facilitada por el Instituo Geografio Nacional (2018).

Tipos de ocupacién Superficie (Hectareas) Y%
Superficies artificiales 277,60 3,51
Zonas agricolas 6.699,11 84,64
Zonas forestales con vegetacion natural y espacios abiertos 938,46 11,86
Zonas himedas 0,00 0,00
Superficies de agua 0,00 0,00

llustracion 16. Usos del suelo en el municipio de Muel segun Corine Land Cover

llustracion 17. Mapa de Corine Land Cover de Muel (Elaboracion propia)
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IV.1.2. Zonas protegidas
En el municipio de Muel se localiza la ZEPA denominada “Rio Huerva y Las Planas”

Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPAs)
Clasificacion/Denominacion Superficie (Hectareas)
Rio Huerva y Las Planas 450,95

Ademas, una parte del municipio esta considerada como Area Critica del Cernicalo Primilla y
otra zona, localizada junto a la ZEPA, es Ambito de Proteccion de Hieraetus Fasciatus.

Ningunos de estas zonas protegidas afectan a los ambitos de Modificacién Aislada.

| [ suelo urbano segin PGOU

[ suslo Urbanizable segin PGOU

— Red Viaria

| — Red Hidrografica

[ | ZEPARIo Huerva y Las Planas

| Area Critica del Cernicalo Primilla

Ambito de proteccion de Hieraaetus Fasciatus

llustracion 18. Zonas Protegidas en el municipio de Muel (Elaboracion propia)
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T.IV. - Capitulo 2. Riesgos

IV.2.1. Riesgo por inundacion

Segun la informacién disponible en IDEARAGON el riesgo por inundacién en el municipio es
principalmente bajo y de caracter medio, a excepcién del niucleo urbano de Muel que es de
caracter alto asociado a su proximidad al rio Huerva.

- Masa de Agua
P Muy Baja
{1l Baja
Media
Alta
W Muy Alta

llustracion 19. Riesgo de inundacion (Fuente: IDEARAGON)

IV.2.2. Riesgo por colapsos

Segun la informacién disponible en IDEARAGON el riesgo por colapsos en el municipio es
principalmente muy bajo, bajo y medio (nucleo urbano de Muel) y en algun suelo de caracter
alto.
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Masa c‘ie Agua
My Baja
| Baja
Media
Alta
U Muy Alta
71 Dolinas

e <
ST Ry N Y e N L2

llustracion 20. Riesgo de colapsos (Fuente: IDEARAGON)
IV.2.3. Riesgo por deslizamientos

Segun la informacion disponible en IDEARAGON el riesgo por deslizamientos en el municipio
es principalmente muy bajo (nucleo urbano de Muel), y bajo.

[ Indicios de deslizamientas

e
o R 4 b o iy o S . R . AR

llustracion 21. Riesgo de deslizamientos (Fuente: IDEARAGON)
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En materia de riesgo de incendio destaca la ORDEN DRS/1521/2017, de 17 de julio, por la que
se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcion del riesgo de incendio
forestal y se declaran zonas de alto y de medio riesgo de incendio forestal.

El territorio de la Comunidad Auténoma de Aragoén se clasifica en funcion del riesgo de incendio
forestal en base a la combinacién del peligro e importancia de proteccion, en los siguientes
tipos:

- Zonas de Tipo 1 (representadas en la cartografia en color negro). Aquellas zonas de alto
riesgo situadas en entornos de interfaz urbano-forestal. Estas zonas seran completadas
con otras construcciones y viviendas aisladas o en pequenos grupos delimitadas en los
Planes de Defensa de incendios forestales.

- Zonas de Tipo 2 (representadas en la cartografia en color granate): caracterizadas por su
alto peligro e importancia de proteccién.

- Zonas de Tipo 3 (representadas en la cartografia en color rojo): caracterizadas por su alto
peligro e importancia media o bien por su peligro medio y su importancia de proteccion
media o alta.

- Zonas de Tipo 4 (representadas en la cartografia en color verde): caracterizadas por su
bajo peligro e importancia de proteccién alta.

- Zonas de Tipo 5 (representadas en la cartografia en color naranja): caracterizadas por su
bajo peligro e importancia de protecciéon media.

- Zonas de Tipo 6 (representadas en la cartografia en color amarillo). Caracterizadas por
su alto peligro e importancia baja de proteccién baja.

- Zonas de Tipo 7 (representadas en la cartografia en color azul). Caracterizadas por su
bajo-medio peligro e importancia de proteccion baja.

Se declaran zonas de alto riesgo de incendio forestal en el territorio de la Comunidad Auténoma
de Aragoén, a los efectos indicados en el articulo 24.2 del Reglamento (UE) n.2 1305/2013, los
terrenos clasificados como tipos 1,2y 3.

Se declaran zonas de riesgo medio de incendio forestal en el territorio de la Comunidad
Auténoma de Aragén, a los efectos indicados en el articulo 24.2 del Reglamento (UE) n.2
1305/2013, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de diciembre de 2013, los terrenos
clasificados como tipos 4, 5 y 6.
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Clasificacion del Riesgo de Incendio Forestal

Peligrosidad
Baja Media Alta

Extrema

W Importancia  Alla
) deproteccion  edia

PV
llustracion 22. Riesgo de incendio en el municipio de Muel (ORDEN DRS/1521/2017)

IV.2.5. Riesgo por vientos

Segun la informacién disponible en IDEARAGON el riesgo por vientos en el municipio es
principalmente medio (ndcleo urbano de Muel), y alto.

MuvBaja
| Baja

. Ala
0 My Alta

llustracion 23. Riesgo de vientos (Fuente: IDEARAGON)
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TiTU

LO V. Efectos ambientales previsibles y, si procede,

su cuantificacion

T.V. - Capitulo 1. Introduccion

En este
aislada,

apartado se va a realizar la valoracion ambiental de la propuesta de la Modificacion
que consiste en:

Considerar parte de los suelos de la empresa CEMEX como suelo urbano consolidado
de uso industrial. La superficie aproximada es de 15.535 m?

Actualmente, se encuentran clasificados como suelo urbanizable delimitado de uso
industrial (S-5).
Considerar como suelo urbano consolidado una serie de viviendas y parcelas

emplazadas en la Avenida Virgen de la Fuente. La superficie aproximada es de 14.450
m?2.
El nimero maximo de viviendas que contendran los suelos es de 19 viviendas.

Estos suelos, se encuentran clasificados por el PGOU en vigor como suelo urbanizable
delimitado de uso residencial (S-2.1).

T.V. - Capitulo 2. Metodologia para la valoracién de impactos

Con obj

eto de establecer el valor de los impactos ambientales significativos del proyecto, en

primer lugar, se expone el sistema de criterios de valoracidon que se ha adoptado, indicando la
escala de valor de referencia a la que se referiran, tanto la gravedad de los impactos negativos,
como la bondad de los impactos positivos.

Los criterios adoptados para la valoracion de las posibles alteraciones han sido:

Para los

Incorporar a la magnitud del impacto en cuanto a su recuperabilidad, la magnitud
relativa en funcién del grado de afeccién que tenga sobre el conjunto del territorio.
Incidir sobre las variables que favorecen el impacto, mas que en el grado de valoracion,
pues se considera que lo importante es determinar las causas del proceso que es origen
de la alteracién o impacto.

Determinar las medidas preventivas y correctoras considerando los programas de
gestion propios del proyecto.

impactos negativos (significativos) se indicara su equivalencia con la escala establecida

por la normativa nacional (Real Decreto Legislativo 1302/86 de Evaluacién de Impacto Ambiental
y su aprobaciéon mediante el Real Decreto 1131/88), y autonémica vigente:

COMPATIBLE: aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no
precisa practicas protectoras o correctoras.

MODERADO: aquel cuya recuperacién no precisa practicas protectoras o correctoras
intensivas y en el que la consecucion de las condiciones ambientales iniciales requiere
cierto tiempo.
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SEVERO: aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige la
adecuacion de medidas protectoras o correctoras y en el que, aun con esas medidas,
aquella recuperacién precisa un periodo de tiempo dilatado.

CRITICO: aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce una
pérdida permanente de las condiciones, sin posible recuperacion, incluso con la
adopcion de medidas protectoras o correctoras.

Esta escala de valoracién se completa con las categorias de afeccion SIGNIFICATIVA y NO
SIGNIFICATIVA, propuestas en la Ley 9/2018 que modifica la Ley 21/2013 de evaluacion
ambiental:

SIGNIFICATIVO: alteracién de caracter permanente o de larga duracién de uno o varios
factores ambientales (aire, suelo, agua, cambio climatico, paisaje, flora, fauna,
biodiversidad, salud, patrimonio y poblacién).

T.V. - Capitulo 3. Factores del medio afectados

Con caracter general los efectos ambientales derivados del desarrollo de la Modificacion aislada
se agrupan en tres tipos:

Impactos de Ocupacién / Transformacién: en el marco de un plan de indole urbanistica
estos impactos adquieren gran importancia, en tanto que la ocupacion y la
transformacion del territorio resultan, en términos generales, irreversibles o
irrecuperables.

Riesgo de sobreexplotacidn de recursos: derivan de la extraccién de bienes o servicios,
del medio o de un ecosistema, por encima de las tasas de renovacién, para los recursos
naturales renovables, 0 a unos ritmos e intensidades de uso inadecuados, en el caso
de los recursos no renovables.

Riesgo de contaminaciéon de vectores: derivan de la emisidon de materiales o energia en
niveles que alteran la composicion o la dinamica natural de los vectores ambientales
sobre los que actlan (atmosfera, agua o suelo). Esta emisién acarrea, en muchos casos,
consecuencias sobre el hombre, ecosistemas, la biocenosis o los bienes materiales; el
responsable directo del impacto es el nivel de inmision.

A partir de estos posibles efectos ambientales se obtienen los factores ambientales que pueden
ser afectados por la Modificacién aislada.

Factores Ocupacién o transformacion Riesgos de Riesgos de
Ambientales del espacio sobreexplotacién contaminacién
Suelo Cambio de uso Pérdida de suelo fértil | -
Agua Domino hidraulico - -
o Perdida de Vegetacion natural | Interaccion con otros | Cambio
Medio Bidtico y o
Afeccion a la Fauna planes climatico
o Ordenacion de los recursos ., C Contaminacion
Paisaje Alteracion paisajistica .
naturales luminica
Poblacién Nuevas lineas econdmicas - Contaminacidn
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acustica

Patrimonio Afeccién a bienes - -

Cabe destacar que en este documento solo se valora la planificacién en cuanto a ordenacién
de usos en el territorio, no las afecciones de un proyecto en el entorno natural, dado que esto,
se valora mediante los Estudios de Impacto Ambiental correspondientes en funcién de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragén.

T.V. - Capitulo 4. Valoracion de los impactos

Cambios de uso del suelo y pérdida de suelo fértil

El efecto sobre el suelo esta relacionado con la ocupacién que se hace del mismo. La ocupacion
del suelo mediante instalaciones conlleva la compactacién permanente del suelo, y la pérdida
del suelo feértil, como base del desarrollo de la vegetacién natural y la agricultura.

La pérdida de suelo sera permanente en las superficies ocupadas por infraestructuras, es decir,
los viarios que en ambos casos ya son existentes, asi como las propias parcelas residenciales.

Dado los viarios existentes y la topografia de los suelos, practicamente plana, los movimientos
de tierra seran minimos en el momento de acometer la urbanizacion.

Durante la urbanizacién debera existir un control documental de todos los residuos que se
generen, control que abarcara su produccion, almacenamiento provisional y su reutilizacion o
eliminacién. En cualquier caso, se cumpliran los preceptos técnicos y administrativos recogidos
en la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos y, para el caso de sustancias lubricantes, lo
establecido en el Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los
aceites industriales usados.

Ademas. las nuevas viviendas produciran una serie de residuos sélidos generados una vez se
encuentren ocupadas las mismas. Estos residuos seran gestionados adecuadamente,
basandose en la recogida selectiva, reutilizacion y adecuada gestién evitando realizar cualquier
tipo de vertido incontrolado.

El impacto se valora como MODERADO, y se puede reducir a COMPATIBLE con la aplicacion
de las siguientes medidas preventivas.

Medidas ambientales:

e El material extraido de las capas del subsuelo para la instalacion de elementos
arquitectonicos deberia ser “reciclado” en el resto de operaciones de ejecuciéon que
requieran un aporte de tierra, como el relleno de desniveles de terreno.

e La localizacién de las futuras parcelas se adaptaran a la geomorfologia del terreno,
evitando en todo momento roturaciones y explanaciones del terreno, que ocasionan un
mayor impacto tanto al suelo fértil como a nivel paisajistico.

Afeccidn a la red hidroldgica (rios y barrancos permanentes y temporales)

En el PGOU de Muel los suelos objeto de modificacion son suelo urbanizable delimitado, de uso
industrial y uso residencial segun el caso, no encontrandose como suelo no urbanizable
especial como proteccion de riesgos naturales por proteccion fluvial y proteccion de arroyada.
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En cuanto a las previsiones de necesidad de abastecimiento de agua y saneamiento de las
nuevas medidas, tal y como se justifica en la Modificacion Aislada no existe problema al
respecto. Dichos servicios se ya se encuentran disponibles y dimensionados para tal fin, ya que
los mismos son los que otorgan a los terrenos la condicion de suelo urbano.

Se recuerda que es necesario el cumplimiento de las Ordenanzas del Plan Aragonés de

Saneamiento y Depuracion, teniendo en cuenta en este caso, el criterio sobre el diseno de las
redes unitarias.

Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la red de alcantarillado aguas residuales o
cualquier otro tipo de residuos soélidos, liquidos o gaseosos que, en razén de su naturaleza,
propiedades o cantidad, causen o puedan causar, por si solos o por interaccién con otras
sustancias, dafnos, peligros o inconvenientes en las infraestructuras de saneamiento.

El impacto se valora como COMPATIBLE no precisando de medidas preventivas.

Pérdida de vegetacion natural

Los posibles impactos sobre vegetacion son los derivados de la ejecucion de la Modificacion
durante la fase de urbanizacion, basicamente se trata de la eliminacion de la cobertura vegetal
de las parcelas en las que se ubican las actuaciones. Igualmente, se debe considerar la
posibilidad de afeccién indirecta de la vegetacion del entorno, debido al transito de trafico
pesado sobre las superficies de tierra desnuda.

Se puede decir que el valor ambiental de los terrenos que se van a ocupar es bajo ya que los
terrenos incluidos en la Modificacion estan muy antropizados dada su colindancia con el suelo
urbano actual.

El impacto se valora como COMPATIBLE no precisando de medidas preventivas.
Afeccion a la fauna del entorno

Al igual que en el caso de la vegetacion, dada la localizacién de los suelos objeto de
Modificacion, no se prevén afecciones importantes a la fauna.

El impacto se valora como COMPATIBLE no precisando de medidas preventivas.
Cambio Climatico

La ejecucion de la Modificacién no supone ningln impacto sobre los factores climaticos.
El impacto se valora como COMPATIBLE no precisando de medidas preventivas.

Alteracion del Paisaje Visual

Considerando las actuaciones y localizaciéon de las mismas colindante al suelo urbano actual,
ningun espacio con cierta importancia desde el punto de vista de la conservacién del medio
natural va a verse afectado.

Por tanto, la ejecucion de la Modificacion Aislada no disminuye la calidad paisajistica existente
en estos ambitos de Muel.

Las nuevas construcciones deberan presentar una integracion paisajistica suficiente con el
entorno, tanto en composicion y volimenes como en materiales, texturas y cromatismo.

El impacto se valora como COMPATIBLE no precisando de medidas preventivas.
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La modificacidon viene a reconocer la realidad urbanistica de los suelos en cuestion.

La Modificacion beneficiara de manera importante a parte de los habitantes del municipio en lo
que se refiere a los factores socioecondmicos.

El impacto se valora como POSITIVO.

Afeccion a Bienes

La modificacién no supone afeccién alguna a los bienes culturales, arquitecténicos vy
arqueologicos del municipio de Muel, asi como las vias pecuarias, ni espacios protegidos.

El impacto se valora como COMPATIBLE no precisando de medidas preventivas.

T.V. - Capitulo 5. Resultado de la Valoracién

En la siguiente tabla se realiza un resumen de la valoracién de cada uno de los impactos
estudiados:

Sin medidas ambientales Con medidas ambientales

Factores Ambientales

w
)
o o
= <
o (V)
O

Suelo

Cambio de uso y Pérdida de suelo fértil

Agua

Dominio Hidraulico

Medio Bidtico

Pérdida de Vegetacion natural

Afeccion a la fauna

Cambio climatico

Paisaje

Alteracion paisajistica

Poblaciéon

Nueva poblacion X (1) X (1)

X (1)

Creacion de empleo X )

Patrimonio

Afeccion a bienes

(1) Se considera un impacto positivo
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TiTULO VI. Propuestas de medidas preventivas vy
correctoras

TV

- Capitulo 1. Medidas ambientales

Las medidas mas significativas a tener en cuenta en la urbanizacion y diseno de las nuevas
edificaciones son:

El material extraido de las capas del subsuelo para la instalacion de elementos
arquitectonicos deberia ser “reciclado” en el resto de operaciones de ejecuciéon que
requieran un aporte de tierra, como el relleno de desniveles de terreno.

La urbanizacién de los viarios y localizacién de las futuras parcelas se adaptaran a la
geomorfologia del terreno, evitando en todo momento roturaciones y explanaciones del
terreno, que ocasionan un mayor impacto tanto al suelo fértil como a nivel paisajistico.

Las viviendas en la medida de lo posible deberan utilizar energias renovables tanto para
la iluminacién como para agua caliente, sanitaria y calefaccion, asi como medidas de
ecoeficiencia en el disefio de la edificaciéon, aislamientos, materiales, luminarias, etc.

Las nuevas construcciones deberan presentar una integracién paisajistica suficiente con
el entorno, tanto en composicidn y volimenes como en materiales, texturas y
cromatismo.

En la gestion de materiales de construccién el solicitante de una licencia de obras
debera incorporar a la documentacion a presentar junto con la solicitud, una estimacién
del volumen previsible de generacién de los residuos de construccidon y demolicion,
indicando los distintos tipos de materiales que componen esos residuos.

Durante la urbanizacién existira un control documental de todos los residuos que se
generen, control que abarcard su produccién, almacenamiento provisional y su
reutilizacién o eliminacién. En cualquier caso, se cumpliran los preceptos técnicos y
administrativos recogidos en la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos y, para el caso
de sustancias lubricantes, lo establecido en el Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por
el que se regula la gestion de los aceites industriales usados.
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TITULO VII.  Justificaciéon de la sostenibilidad social

Mediante la Modificacién Aislada n°16, se pretende reconocer la realidad urbanistica de los
suelos en cuestion, los cuales, rednen los requisitos para ser suelo urbano,

Mediante este estudio se ha valorado la propuesta de Modificacién aislada del PGOU de Muel.

En Zaragoza, Abril de 2023

Consta la firma

) 9,0.90.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.90.0.0.0.0.0 ¢
Geografo, Colegiado n2 XXX
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TITULO VIII.  TABLA DE ILUSTRACIONES

llustracion 1.

llustracion 2.

Propuesta de suelo urbano consolidado de uso industrial (suelos CemeX) ...........cccevveerneene 5
Propuesta de suelo urbano consolidado de uso residencial (Avenida Virgen de la Fuente) ..5

USEraciON 3. PGOU VIGENTE .....oiuiiiiiiiiiieieee ettt bbbt b e bttt e b benn e e b e 6
llustracion 4. Propuesta MPGIOU 16........couiiiiiieiiiieerieste ettt bbb bbb e e see e b e 6
NUSEraCiON 5. PGOU VIGENTE .....euiieiieieeieee ettt e e s et e e besbeeaeeseemeene e e e nsenseseeseeseeanas 6
llustracion 6. Propuesta MPGOU T6.........cc.iiiiiiiiiiiiiie ittt sttt st sttt sbe et seesne e b e snnas 6
llustracion 7. LOCAliZacion de MUEL...........oooiiiiiiieee e 6
llustracién 8. Acceso principal (color rojo), acceso secundario (COIOr AzuUl).........cccverirererinenienieieeeens 12
USracion 9. PGOU VIGENTE .....couiiiiiiiitieiieieie ettt et b bbbt b bttt ebe st bt ene e e eneen 13
llustracién 10. Propuesta de la Modificacion AiSlada............cooeierieieieieere et 13
llustracién 11. Fotografia de la Av. Virgen de la Fuente N8 y N210 ........cccceviiiiiiiininie e 14
llustracion 12. Av. Virgen de 1a FUBNTE N2T2 ..ot st 14
llustracion 13. Av. Virgen de 1a FUBNE N2TB Y N2TB......uiiiiiiiiieiece et 14
llustracién 14. Av. Virgen de la FUuente N220 ¥ N225.........coiiiiiiiiieieeeiee ettt b 15
llustracién 15. Virgen de la Fuente n227 y Camino DehesiCa N2 ............cccooiiiiiiieienie e 15
llustracién 16. Usos del suelo en el municipio de Muel segin Corine Land COVEr ..........ccccceverieneeniennens 19
llustracién 17. Mapa de Corine Land Cover de Muel (Elaboracién propia) ..........cccceceeeiieeicieiireesieeeeeeene 19
llustracién 18. Zonas Protegidas en el municipio de Muel (Elaboracion propia).........cccoceereeieseeseeneninenns 20
llustracién 19. Riesgo de inundacion (Fuente: IDEARAGON) ........cccoiiriririiririeie e 21
llustracién 20. Riesgo de colapsos (Fuente: IDEARAGON).........coiiiiirierienieseniesee e ese e eeeeneeseens 22
llustracién 21. Riesgo de deslizamientos (Fuente: IDEARAGON) .......ccooiiiiiiiiiiniinie e 22
llustracién 22. Riesgo de incendio en el municipio de Muel (ORDEN DRS/1521/2017)......cccccuvvvnveennninnns 24
llustracién 23. Riesgo de vientos (Fuente: IDEARAGON).........cccoiiiiienieriiesie ettt see e 24
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